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"PROTECCTION DE INFRAESTRUCTURAS Y CAU-

CES PLUVIALES" Y RIO GUADALQUIVIR
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Art. 1149. Usos prohibidos.

CAPITULO VII. NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS DE
"PROTECCION YACIMIENTOS ARQUELOGICOS".

Art. 1150, Definicién.
Art. 1169. Usos permitidos.
Art. 1170, ° Usos constructives autorizados.

CAPITULO VIII.NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS DE
) "PROTECCION YACIMIENTOS ARQUELOGICOS".

Art. 118¢, Definicidn.
Art. 1180. Usos permitidos.
Art. 1200. Desarrollo Urbanistio.
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JURIDICA DEL DOCUMENTO.

El presente ¢ constituye el instrumentoc de ordenacidn

integral del territoric del municipio de Villafranca, ¥y
define y regula el régimen urbanistico del suelo y de la
edificacidn.

ARTICULO 29. ALCANCE.

Las Normas Subsidiarias son del tipo de las definidas en el

apartado b) del articulo 91 del Reglamento de Planeamiento de
la ley del Suelo; es decir, que tienen por objeto el clasifi-
car el suelo en urbanc, apto para urbanizar y no urbanizable
delimitando el 4ambito territorial de cada uno de los
distintes tipos de sueleo, estableciendo la ordenacién del
suelo urbano y de las Areas adecuadas para la urbanizacidn
que integran el suelo apto para urbanizar y estableciendc las
normas de proteccién del suelo no urbanizable,

ARTICULO 32. AMBITO TERRITORIAL.

Las Normas Subsidiarias afectan a todo el término municipal

de Villafranca.

ARTICULO 4¢. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS.
Las Normas Subsidiarias tendréan vigencia indefinida de
acuerde con lo establecido en el articuleo 45 de la Ley del

Suelo.

Procederd la Revisidén de las Normas cuando se produzca alguno
de los supuestos que se recogen en el articulo 154.3 del
Reglamenteo de Planeamiento Urbanistico de la Ley del Suelo.

Igualmente procederad la Revisidén de las Normas Subsidiarias,
cuando se produzca alguno de los hechos siguientes:

1. Cambios generales de la red viaria.

2. Desclasificacidén de suelo,

3. Alteracién global del sistema de espacios libres.

4, Alteracién global de las previsiones de instalacion de
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zonas industriales.
™ 5. Aprobacién de un Plan Director Territorial de Coordina-
cidn.
Procederd la Modificacién de las Normas Subsidiarias cuando
se den alguno de los hechos siguientes:
- 1. Cambios de detalle en alineaciones siempre que no se opte
por la redaccién de un Estudio de Detalle.
- 2. Cambios en las previsiones, tamano o limites de
equipamiento general.
ﬁ 3. Cambios de ubicacidén de equipamiento local.
4. Rectificacidn aislada y puntual en los limites de suelo
; urbano y apto para urbanizar.
-
5. Alteraciones en el uso o intensidad admitidos sin
_ incremento de volumen.
i o
6. Incremento de velumen edificable de una zona. En este caso
sera necesario un aumento proporcional de las cesiones
o gratuitas de terrenos previstos en las Normas.
o
7. Cambios de Ordenanzas de edificacién.
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ARTICULO 52. ALCANCE DE LA CLASIFICACION DEL SUELO.

El territorio del Término Municipal de Villafranca queda
clasificado en Suelo Urbanc, Apto para Urbanizar ¥ No Urbani-
zable.

ARTICULO 62. SUELO URBANO.

Lo constituyen todos agquellos suelcs que reuniendo las condi-
ciones exigidas en el articule 78 de 1la Ley del Suelo, han
sido considerados en esta clase de suelos por las Normas
Subsidiarias, y asi ha quedado reflejado en el plane de
ordenacién correspondiente a clasificacién del suelo.

ARTICULO 79. SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Lo constituyen todos aquellos suelos que han sido incluidos
en esta categoria, y asi ha quedado reflejado en el plano de
ordenacidén correspondiente a clasificacidén del suelo, por
adecuarse a la ordenacidn y programacidén de suelo e infraes-
tructuras previstos en estas Normas.

ARTICULO 89. SUELO NO URBANIZABLE.

Lo constituyen +todos aquellos suelos que no se consideran
deseables ni aptos para ser urbanizados, ya sea por sSu carac-
ter intrinseco o por consideraciones derivadas del desarrollo
urbano previsto, ¥y asi ha quedado reflejado en los Planos de
Ordenacién Correspondientes a Clasificacién del Suelo.
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ARTICULO\QS:

.

El presente ulo, contiene las especificaciones relativas
a cesiones de suelo y cargas de urbanizacidén de los suelos
urbanos.

ARTICULO 102. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS DE SUELO.

Los propietarios de Suelo Urbano incluidos en el A&mbito de

una unidad de actuacidén delimitada en estas Normas, cederén
obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, los terrenos
destinados a viales, aparcamientos y espacios libres conte-

nidos en la Unidad de Actuacidén, tal como queda reflejado en
el Plano de Ordenacién correspondiente, o de manera similar ¥
en la misma proporcidén.

En todo caso se estard al régimen de cesiones establecido en
la Ley 8/1.990, de 25 de Julio, sobre Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoracién del Suelo.

ARTICULO 119. REPARTO DE CARGAS DERIVADAS DE LAS CESIONES
GRATUITAS DE SUELO.

A los efectos de la distribucidén equitativa entre los propie-
tarios de suelo urbano, de las cargas derivadas de las

cesiones gratuitas de suelo indicadas en el articule 10, se
realizarda el correspondiente Proyecto de Reparcelacidn o
Compensacién.

ARTICULO 129. MOMENTO EN QUE SE HAN DE HACER EFECTIVAS LAS
CESIONES DE SUELO.

Las cesiones de suelo a que se refiere el articule 11, se
realizaran previa o simultaneamente a la aprobacidén definiti-
va de los Planes Especiales o Estudio de Detalle desarrolla-
dos sobre las Unidades de Actuacién, o bien en el momento de
otorgamiento de licencia de Parcelacidn, si la cesidén no se
hubiese realizado con anterioridad. En el supuestoc de que la
cesién de suelo se realice en la aprobacién definitiva del
Plan Especial o Estudio de Detalle y los terrencs estuvieran
sin urbanizar, se hard constar en la escritura de los terre-
nos las obligaciones por parte del cedente en orden a la
ejecuciédn de las obras de urbanizacién que le correspon-
diere.
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ARTICULO 1392. CARGAS DE URBANIZACION.

Los propietarios de suelo urbane realizarian a su costa las
obras necesarias para que las parcelas respectivas adquieran
la calificacién de solar. Asimismo, ejecutaridn a su costa las
obras de wurbanizacidén de los suelos de cesidn obligatoria
destinados a equipamiento, ¥y ejecutardn la Jardineria y mobi-
liario urbano de las zonas verdes,
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ARTICULO 159. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS DE SUELO.

Los propietarios de suelo apte para urbanizar, cederén
ocbligatoriamente y gratuitamente al ayuntamiento:

a) Los terrenos que se destinen a viales, parques y jardines
piblicos, zonas deportivas publicas ¥y de recreo y expansidn,
centros culturales y docentes y demds servicics piblicos
necesarios.

b) E1 15 por 100 del aprovechamiento del sector en que se
encuentre la finca.

En todo caso se estarada al régimen de cesiones establecido en
la Ley 8/1.990, de 25 de Julic, sobre Reforma del Régimen
Urbanistico v Valcoracidén del Suelo.

ARTICULO 162. REPARTO DE CARGAS DERIVADAS DE LAS CESIONES
GRATUITAS DE SUELO.

Entre los propietarios de cada sector se practicaran las
oportunas operaciones de compensacidn o reparcelacidn con las
correspondientes adjudicaciones de terrenos, a efectos de que
el aprovechamiento de cada propietario sea el resultado de
aplicar a su superficie el B5 por 100 del aprovechamiento del

sector.

ARTICULO 172. COSTE DE URBANIZACION.

Los propietarios de suelo situado en zonas aptas para urbani-

zar, deberan abonar los costes de urbanizacidn sefialados en
los articulos 59 a 61 del Reglamento de Gestidn Urbanistica
de la ley del Suelo, ¥ los de ejecucidén o suplemento de las

obras exteriores sobre las gue se apove cada actuacidn
individualizada en la forma ¥y cuantia establecida al aprobar

cada Plan Parcial.

i1
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El desarr lliﬁﬂ Normas Subsidiarias sobre Suelo Urbano
exige en de irddas zonas la redaccidén de un planeamiento

detallade que concrete y especifique la ordenacion estableci-

da.

Con este objeto se han establecido una serie de Unidades de
Actuacidn, cuyos Aambitos quedan delimitades en el planc de
ordenacidn correspondiente a "Sectores ¥y Unidades de
Actuacién".

ARTICULGC 19¢. DESARROLLO URBANISTICO DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION.

Para el desarrollo de las Unidades de Actuacidén serd preciso:

a) Aprobacidén del correspondiente Estudio de Detalle o
Plan Especial que concrete la ordenacidn pormenorizada de la

Unidad de Actuacidn.

b} Redaccidén del correspondiente Proyecto de reparcelacidn
¢ compensacién para la distribucidn justa entre los in-
teresados de les beneficios y cargas de la ordenacidn

urbanistica.

¢}l Provecto de Urbanizacidn y realizacidn de las obras
sefialadas en el articulo 59 del Reglamento de Gestién de

la Ley del Suelo.

d) Edificacidn de las Parcelas que merezcan la condicidn
de solar definida en el articulo 82 de la Ley del Suelo,
Excepcionalmente, si no fuera posible el desarrcllo de la

totalidad de la Unidad de Actuacidn, podri modificarse siem-
pre gue cada uno de los ambitos resultantes pueda distri-
buirse equitativamente beneficiocs y cargas. Esta divisidén se
tramitard como modificacidén puntual. :

Para las Unidades de Actuacidn a desarrollar mediante Estudio

de Detalle v Provecto de Urbanizacidn, el primero de dichos
instrumentos resultara innecesarico si se mantiene
integramente la ordenacidn detallada establecida en estas
Normas.



faY &Y
E_,{}J'a

7 MR 100

f

HERINITIVAMENTE
SUSPENSIONES

(—7
(éol:) Normas Subsidiarias

TITULD

Normas para el dssarrolle de las

1l

CAPITULD

Norwas para el desarrollo en Suelo

irbano

ARTICULO 202. CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES DE LAS
UNIDADES DE ACTUACION.

En cuadro anexo contenido al final del Titulo IV, se estable-

cen la superficie,

edificabilidad,

cesiones

para sistema

locales, uso, intensidad y planeamiento detallado de cada una

de las Unidades de Aptuacién.

ARTICULO 219. LIMITACIONES EN LA UNIDAD DE ACTUACION.

A los efectos establecidos en el art.

Unidades
correspondientes.

En virtud del articulo 101 del Reglamento de Gestidn,
definitiva de las Normas Subsidiarias se
expedientes de

aprobacién

los correspondientes
Unidades de Actuacién.
¥y simultaneamente con el Plan Especial de Reforma Interior o
de Detalle que afecte a la Unidad de

o

36 del Reglamento de
Gestién, las Normas Subsidiarias determinan ¥y delimitan siete

de Actuacidn sefialadas en los planos de

ordenacidn

con la
inician

reparcelacidn de las
Dicho expediente se tramitara conjunta

Actuacidén. La

iniciacién del expediente lleva consigo por imperative legal,
Gestién,

Estudio
art. 104 del
declaracién expresa,

licencias de
unidad de

A wivd L
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actuacidn

Reglamento

13

suspensién
parcelacidn y edificacidén en
hasta tanto adquiera
administrativa el acuerdo aprobatorio de la

del

sin necesidad de

otorgamiento de
el ambito de la

firmeza en via
reparcelacion.
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ARTICULO 229, ALCANCE.

El .desarrolle del suele apto para urbanizar exige la
redaccidn de los correspondientes Planes Parciales que
concreten y especifiquen la ordenacidén establecida.

Con este objeto, se han definido dos sectores, cuyos Ambitos
quedan delimitados en el Plano de Ordenacién correspondiente
a "Sectores y Unidades de Actuacidén”.

ARTICULO 23¢9. LIMITACIONES EN LOS SECTORES.

Hasta tanto no se redacten los correspondientes Planes
Parciales previstos sobre estos suelos, no se podrian realizar

en ellos obras o instalaciones salve las de carécter
provisional previstas en el articulo 58.2 de 1la Ley del
Suelo, ni podrin destinarse a usos distintos de los que

tengan en el momento de la aprobacidén definitiva de estas
Normas Subsidiarias.

ARTICULO 249. DESARROLLO URBANISTICO DE LOS SECTORES.

Para el desarrolle de cada uno de los sectores sera preciso:
a) Plan Parcial, que establezca la ordenacién detallada ¥
completa del mismo con arreglo a lo establecido en el Titulo
V de estas Normas.

b) Proyecto de Reparcelacién o Compensacidn.

c) Proyecto de Urbanizaciédn.

ARTICULO 259, CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES DE LOS
SECTORES.

En el cuadro anexo contenido al final del Titule V, se

establecen la superficie, edificabilidad, uso e intensidad de
cada uno de los sectores.
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Las ‘Normas de enacidén establecen las condiciones regulado-
ras de la parcelacidén, del useo del suelo y de la edificacidn;
las condiciones a que debe atenerse la nueva edificacién, ¥
finalmente el aprovechamiento urbanistico asignade a cada
parcela de suelo urbano.

ARTICULO 2792. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA.

La unidad de actuacién a efectos edificatorios es la parcela
catastral, cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen
en los planos catastrales de la informacién urbanistica de
las Normas.

Toda solicitud de licencia de edificacidén tendrd que venir
referida a parcela catastral existente, o a parcela resultado
de una parcelacién urbanistica con licencia municipal.

Ninguna parcela catastral se considera no edificable por
razones de su forma y dimensiones.

LLas Normas Urbanisticas estidn orientadas hacia la permanencia
¢ control de la divisién catastral existente como condicién
indispensable para conseguir 1los fines que se proponen: la
conservacidn del legado histdrico que la ciudad de Villafran-
ca supone y orientar adecuadamente las actuaciones que
tienden a modificarla.

ARTICULO 280. ALINEACIONES.
Las alineaciones de los edificios de nueva planta seran las

actualmente existentes, con las excepciones indicadas en los
rlanos.,

ARTICULO 29¢. NORMAS GENERALES RELATIVAS AL USO DEL SUELO
Y LA EDIFICACION.

1. Los usos permitidos quedan definidos en el articulado
correspondiente a cada una de las zonas establecidas.

2. Ademas de los useos previstos en las determinaciones del
rlaneamiento de aplicacién, seri admisible cualguier otro uso
que rehabilite v reutilice edificaciones histdéricas

existentes recogidas en el listado de "Edificios y Conjuntos

15
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ARTICULO 30¢. CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE.
1. Vivienda.

1.1. Tipologias.

- Se entiende por Vivienda Unifamiliar Entre Medianeras la
situada en parcela independiente, adosada a otros
edificios, con acceso exclusivo desde la via publica.

- Se entiende por Vivienda Unifamiliar Aislada la situada en
parcela independiente, aislada con respecto a otros edificios
y por tanto distanciada de las lindes de su parcela, con
acceso exclusive desde la via publica.

- Se entiende por Vivienda Plurifamiliar la situada en

edificios con accesos comunes para varias residencias.

1.2. Dimensiones, programas ¥y caracteristicas.

Serdn las exigidas en la Orden de 29 de Febrerc de 1844 por
la que se determinan las Condiciones Higiénicas Minimas que
han de reunir las viviendas.

No se permitirdn viviendas cuyo pavimento esté a nivel
inferior que el de la calle o espacio libre a que recaiga su
fachada.

1.3. Vivienda interior.

No se admitirdan viviendas interiores, considerandose como
tales aquellas gque ho posean al menos dos estancias (o una
sola con superficie superior o igual a 16 m2 y frente minimo

de 4 m), excluidos aseos, con luces a la calle o a patio con
superficie minima de 70 m2. v anchura minima de 7 m. En todo
caso, el numero de viviendas recavente al patio interior no

podra superar al nimero de viviendas recayentes 2 via
piiblica.

1.4. Patios:

Los patios de luz ¥ ventilacién que den servicio a una sola
vivienda por planta permitiran la inscriocién de un circulo
de diametro izual a 1/3 de la altura del paramentao mas alto
del mismo, vy como minimo de 3,00 metros.

Cuando el patio dé servicio a mas de una vivienda por planta,
permitira 1la inscripcidn de un circulo de didmetro igual a
2/5 de la altura del paramento mas alto del mismo, Yy cCcomo
minime 3,50 metros.

[yl
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- Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase, incluyendose en su
5 Ambito 1los lugares anexos de pasc, espera o estancia de
- vehiculos, asi como los depdésitos para venta de coches.
- Estaran adscritos a este uso las superficies ¥y espacios
o necesarios en base al cumplimiento de lo dispuesto en estas
Ordenanzas.
" - Se entiende por Estacién de Servicio toda instalacidén que
contenga aparatos para el suministro de carburantes.
- Se consideran Talleres de Automdévil los locales destinados
ol a la conservacién y reparacidén de automdviles.
- El1 Avuntamientoc podrid denegar la apertura de Garajes vy
i Servicios del Automdévil en aquellas fincas situadas en vias
que, por sus condiciones geométricas, urbanisticas o de
trafico asi lo aconsejen.
L 2.2, Condiciones de los Aparcamientos y Garajes.
- Accesos: El espacioc de acceso minimo tendrd 3 metros de
_ anchura, 3 de fondoe y un 6% de pendiente maxima, no
& pudiendose desarrollar en &1 ninguna actividad. Su puerta
deberi sirtuarse en fachada, de forma que impida la visidn
del espacio de acceso.
-
- Rampas: Las pendientes maximas seran del 20% en tramos
rectos v del 16% en tramos curvos, medidos en la linea media.
El radio de giro minimo serd de 6 metros y la anchura maxima
de rampa de 3 metros.
a - Plazas de garaje: Se sefializaran debidamente en el
pavimento, debiendo figurar en los planos de Proyecto.
- Dispondridn de las medidas adecuadas de ventilacién cuando
- ésta no sea directa, asi como de proteccidn contra el fuego.
3. Industrias y Almacenes.
- ,
3.1. Se establecen cuatro categorias:
Categoria I.- Pequefios talleres artesanales ¥y actividades de
servicios.
-

- Superficie menor de 200 m2.
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- Ruidos maximos 30-db A (decibelios/escala A, medidos a 1
metro por el e or de las paredes o techos que lo limitan)
- Quedan excluidas las actividades insalubres, nocivas ¥y
peligrosas.

v A
- Potencii\gi%ﬁm&méak

Categoria II,- Talleres, pequefia industria y servicios.

- Superficie mencr de 600 m2.

- Potencia maxima instalada 20 Kw,

- Ruidos méximos 30 db A

- Quedan excluidas las actividades insalubres, nocivas ¥
peligrosas.

Categoria III.- Industrias ligeras.
- Superficie: no se limita.

- Potencia maxima: no se limita.

- Ruidos méximos 45 db A

Categoria IV.- Industria pesada.

- Superficie: 10.000 m2 de superficie construida o 15.000 m2
de superficie transformada.

- Potencia maxima: no se limita.

- Ruidos méximos: no se limitan.

3.2, Se prohibe el empleo de la via pilblica para operaciones
de carga y descarga, depésito de materiales, arreglo de
vehiculos v cualquier otra similar que conlleve el
entorpecimiente de la circulacién rodada o peatonal, y la

suciedad o falta de decoreo de la via piblica.

3.3. Los ruidos, expresados en decibelics en la escala A, se
medirdn en el eje de la calle contigua, perpendicularmente a
la =zona de mdximos ruidos y en los locales o dependencias
situados a los lados o encima de la industria.

3.4. Quedan prohibidas las actividades insalubres o peligro-
sas dentro del suelo urbano y zona de proteccidn, consintien-
dose las molestas o nocivas con las debidas medidas

correctoras de conformidad con el Reglamento de Actividades
Mclestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas.

4, Usos Comerciales, de Hosteleria y de Oficinas.

4.1. Uso comercial.

Corresponde a locales de servicio al publico destinados a 1la
compraventa comprendidos en las agrupaciones de las rubricas
61, 62, 64, 87 v 97 de la Clasificacidn Nacional de
Actividades Econdmicas, incluyende las superficies de almace~

18
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Los comercios por mayor (Ribricas 61 vy 62 CNAE) serin
asimilados a almacenes industriales, equiparables a la
categoria II establecida para uso industrial.

4.2. Uso de Hosteleria.
Corresponde a los locales de servicio al piblico incluidos en
las rdbricas 651 a 653 y 66 CNAE.

4.3, Uso de Oficina.

Corresponde a las actividades privadas o publlcas de caracter
administrativo, burocratico, financiero, gestor y de
profesiones liberales o despachos privados, comprendidos en
las ribricas 63, 755, 766 y la divigidn 8 de la CNAE

5. Usoc Publico para Dotaciones de Equipamiento Comunitarioc.

5.1. En este uso genérico se sefialan los terrenos de uso
piblico y dominio piblico {subsidiariamente dominio privado)
que comprende exclusivamente:

- Espacios libres y =zonas verdes destinadas a parques vy
Jardines piblicos.

- Zonas deportivas.

- Centros culturales y docentes.

- Centros asistenciales y sanitarios.

- Centros religiosces.

- Espectéiculos en general.

- Servicios piblicos especiales.

5.2, Los usecs puiblicos de dominio privade podrdn ocupar
sclares no especificados explicitamente para este uso,
siempre gque no se trate de una zona industrial.

6. Condiciones Generales de Seguridad e Higiene de las Edifi-
caciones y Actividades.

En las edificaciones ¥ obras que se refieren en este
articulo, toda clase de instalaciones, subidas de humo,
chimeneas, conducciones, desaglies, maquinaria, etc, se
realizaran de forma gue garanticen, tanto al vecindario como
a los viandantes, la supresién de molestias, oclores, humos,
vibraciones, etc de conformidad c¢on el Reglamente de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas vy
disposiciones complementarias.
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1. . Todo solar o inmueble que contuviese actualmente
cualquiera de los usos pibliceos antericres, lo conservaran
con el mismo o complementarioc caracter que el actual wuso
piblico especifico. Se consentira un aprovechamiento privado

complementario en el mismo solar hasta completar, en su caso,
el derecho edificable que le corresponda segiin las presentes
Normas, sin menoscabo del uso piblico. Se exceptiian los usos
piblicos que no aparecen como tales en los planos de usos.

2. Los cambios de uso del suelo y edificacién estdn sometidos
a licencia municipal, la cual se otorgara cumpliendo las
determinaciones de las presentes Normas ¥y reglamentacién
vigente de aplicacién.

3, En el suelo calificado como "Espaciocs Libres" se podran
ubicar edificaciones aisladas correspondientes a
Equipamientos Pidblicos, no superandose en ningin caso 0.10
m2t/m2s.

ARTICULO 32¢. EDIFICIOS O INSTALACIONES DISCONFORMES CON
LAS NORMAS,

1. Los edificios o instalaciones contruidos con anterioridad
a estas Normas que resultaren disconformes con las mismas,
cuyo suelo, por razdén de su calificacidn, deba pasar a
dominio piblico quedan calificados como Fuera de Ordenacidn a
los efectos del art. 60 de 1la Ley del Suelo. Igual
calificacién mereceran las edificaciones afectadas de "Nueva
Alineacidn" sefialadas en el plano correspondiente.

2. Los edificios o instalaciones construidos con anterioridad
a estas Normas que resultasen disconformes con las mismas,
en los que no concurran las circunstancias descritas en el
punto anterior, seran calificados como "Fuera de Ordenacién”.
No obstante podradn autorizarse obras de mejora y reforma que
no supongan una modificacidén estructural basica ni aumento de
la superficie construida de la edificacidn.

ARTICULO 33c. DIVISION EN ZONAS.
A los efectos de aplicacidén de las condiciones de ordenacién

establecidas en el presente Titulo, se establecen las
siguientes =zonas de aplicacidn de normativa homogénea:

20



Normas de Ordenscidn para el Suels Normas Generales de Ordenscidn
o Trhano ¢
'
TIT0LO0 CAPITOLO

CASCO HISTORICO
EXTENSION DEL CASCO HISTORICO
INDUSTRIAL.

Todas estas zonas quedan grafiadas en los planos de ordena-
cién de "Calificacidn del Suelo”,.
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APLICACION.

El articulado el presente capitulo serd de aplicacidén en
todo el suelo c¢lasificado como urbano en los planos de
ordenacién y opera con independencia de la divisidén de zonas
establecidas.

ARTICULO 359. ALCANCE.

Es competencia del Excmo. Ayuntamiento velar por las condi-~
ciones arquitectédnicas y estéticas de la Ciudad, y garantizar
la conservacidén y usos adecuados del patrimonio argquitectd-

nico que comprende,

La regulacién de las intervenciones en el mismo ¥ su
enjuiciamiente se ha de basar en criterios de valoracién

arquitectdénicos ¥y no puramente estilisticos. Con el fin de
aclarar en lo posible los criterios de valoracidn ante
cualquier provecto sea del grado gue sea, se exponen los
factores bésicos relativos al edificio y su entorno gque
deberan ser usados en los dictamenes, Yy  que seran

independientes del modo personal de abordar el problema por
el Arquitecto responsable.

La mayor o menor importancia de estos valores serda variable
en funcién del entorno, memoria histérica del edificio
anterior, topografia, parcelario y alineaciones. :

Entre estos factores estén:
~Parcelario existente anterior a la hueva edificacién.

-Alineaciones histéricas.
-Tipologia existente y prevista.

-Volumen.
~-Tratamiento de cubiertas.
-Nimero de plantas, altura entre ellas y de cornisas en

relacidn con las edificaciones colindantes.

~-Composicion de huecos,

-Materiales v color en relacidén al entorno.

-Vuelos y salientes de fachada.

-Tratamiento de planta baja, cuyo disefio de fachada vy
zonas comunes deberid estar determinado en el proyecto.
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ARTICULO 369, EﬂiF ACIONES DISCORDANTES CON EL AMBIENTE
_ URBANO
- Cuando el Excmo. Ayuntamiento estime que el proyecto de una
edificacién perjudica el cardcter general del Casco Urbano en
cualquiera de sus valores arquitectdnicos, histéricos,
al artisticos, ambientales o sociales, denegarid la licencia de
obra scolicitada por acuerdo fundamentado, en el que se hara
_ constar los motivos de la denegacidén, que no rodran basarse
. en el empleo de un estilo arquitecténico determinado, sinoc
: que habri de fundamentarse en razones de composicién arqui-
tectdnica, o no adecuarse a las caracteristicas de su
y emplazamiento. En el informe denegatorio, si hubiese lugar,
- ademds de hacer constar los motivos de la misma, podran
determinarse las modificaciones que deban introducirse en el
proyecto para su aprobacién.
.
_ ARTICULO 3792, EDIFICIOS PROTEGIDOS Y GRADOS DE PROTECCION
. A los efectos sefialados en el articulo 93 de la Ley del Suelo
¥y 98-2 del Reglamento de Planeamiento, tendran el caricter de
protegible ¥ con las categorias sefialadas, los siguientes
- edificios y conjuntos urbanos.
ﬁ CATEGORIA A. PROTECCION INTEGRAL.
No
: PLANO SITUACION EDIFICIO
]
1 C/ ALCOLEA, 22 PARROQUIA SANTA MARINA
i 2 C/ BARROSO S/N RESTOS ERMITA SAN MIGUEL
3 C/ MORAL S/N ERMITA SANTC CRISTO
. 4 C/ LAS ANGUSTIAS ~ ERMITA DE LAS ANGUSTIAS
. 5 C/ ISAAC PERAL, 2 CAPILLA Y CLAUSTRO DEL
. COLEGIO JEUS, MARIA Y
JOSE -
o 8 C/ ALCOLEA, 14 CASA DE LOS MEDINACELLI
7 C/ ALCOLEA, 24 TORRE DEL RELQJ
. 8 C/ FABRICA DE CONSERVAS ERMITA DE LA SOLEDAD
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CATEGORIA B. PROTECCION GLOBAL.

No
PLANO

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

21

CATEGORIA

N©
PLANO

22
23

SITUACION

C/ ALCOLEA, 32

C/ RAMON Y CAJAL, 1
C/ FABRICA DE CONSERVAS
PLAZA DE ANDALUCIA, 6
C/ ALCOLEA, 15

C/ ALCOLEA, 55

C/ ENRIQUE HERRERA, 1
C/ ISAAC PERAL, 11

¢/ PARRILLA, 10

C/ CANALEJAS, 14

SUELO NO URBANIZABLE

C. PROTECCION AMBIENTAL.

SITUACION
C/ CANALEJAS, 17

C/ CANALEJAS, 25

24

ab
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Nornas de Proteccién del Patrimenio
Bdificatorio

ERMITA DE LOS REMEDIOS

RESTOS Y ENTORNO DPE LA
ERMITA DEL CALVARIO

EDIFICIO

CASA DE LOS BENAVENTE
CASA

ESCUELAS DE LA SOLEDAD
CASA

CASA

CASA

CASA

CASA

CASA

CASA

PUENTE DE HIERROC SOBRE
EL GUADALQUIVIR

EDIFICIO
PORTADA

PORTADA
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24 FACHADA
25 4 PORTADA
26 C/ AYLLON CUBERO, 10 FACHADA
27 C/ CARRILLO, 7 PORTADA
28 ¢/ TAFUR, 13 PORTADA
29  C/ ISAAC PERAL, 6 PORTADA
30 C/ ISAAC PERAL, 14 FACHADA
31 C/ PONZAS, 6 PORTADA
32 C/ VELASCO, 3 FACHADA

CONJUNTOS URBANOS DE INTERES.
A. CALLE ALCOLEA Y PLAZA DE ANDALUCIA

B. CALLES AL NOROESTE DE LA CALLE ALCOLEA

ARTICULO 382 PROTECCION INTEGRAL.

En los edificios sometidos a proteccidn integral séleo se
autorizarédn obras de consolidacién, adecentamiento o mejora,
sin que puedan modificarse las fachadas exteriores, aspecto
exterior, tipologia, estructura interior de la edificacién,
etc.

Las obras autorizadas se limitan a las necesarias para

mantener la estabilidad de 1la edificacidén ¥y acabados
exteriores (pintura, revocos, carpinteria, etec. ) e
interiores.

ARTICULO 399 PROTECCION GLOBAL.

1.- En los edificios sometidos a proteccién Global se
permitirdn obras de conseolidacidén, reforma vy ampliacidén, que
no supongan una modificacién estructural basica, ni afecte a

las partes fundamentales del edificio, que dado su interés
son objeto de proteccién,
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orizarse obras de demclicidn tetal previa
resolucidn ex a de expediente de ruina. En este caso sera
obligatorio reedificar los elementos objeto de proteccidn.

ARTICULO 409 PROTECCION AMBIENTAL.

1. En 1los edificio$ sometidos a proteccidén ambiental, se
pondran autorizar todo tipe de obras, e incluso la
demolicidén,. siempre que la licencia se tramite conjuntamente
con la del proyecto de nueva planta. Por tanto los proyectos
de demolicidén deben formar parte inseparable de los de obra
nueva, concediendose licencia simultaneamente.

2. En los proyectos se especificara la adecuacidn al
ambiente, en base al respeto de los valores de la edificacidn
objeto de proteccidn.

ARTICULO 412 PROTECCION DE LOS CONJUNTOS URBANOS DE INTERES.

1. Todos los edificios incluidos en los "Conjuntos Urbanos de
Interés" son objeto de las normas de "Proteccidn Ambiental”
sefialadas en el articulo anterior.

2. Los provectos que se presenten a licencia deberan contener
los alzados de los edificios colindantes y Jjustificar la
adecuacidn de los mismos al medio urbano circundante.

ARTICULO 420 MODIFICACION EN EL CONJUNTO DE EDIFICIOS
PROTEGIDOS.

La inclusidn de alguna nueva edificacidn en el conjunto de
edificios protegidos sefialado en los anteriores articulos, ©
el cambioc de categoria de alguna de ellas, podra realizarse a
instancia de cualguier persona fisica o Jjuridica y se
tramitard come un expediente de modificacidn de las Normas
Subsidiarias Municipales. '

ARTICULO 43¢ CONSTRUCCIONES INMEDIATAS A EDIFICIOS
PROTEGIDOS.

1. Las construcciones en Jlugares inmediatos a aquellas
edificaciones protegidas que puedan alterar las relaciones de
los edificios protegidos con su entorno como pudiera ser ia
modificacidén de las perspectivas tradicicnales, tendran que

[
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adecuar su ordenacidén a las edificaciones protegidas, espe-

cialmente en lo referente a alturas, disposicidén volumétrica
vy de medianeras, tratamiento de cubiertas ¥ relacién composi-
tiva de sus elementos de fachada.

En estos casos, para la sclicitud de licencia o informacidn
urbanistica, deberédn presentarse planos conjuntos con la
totalidad de los edificios protegidos colindantes, de forma
que se Jjustifique la actuacidn.

2. Se consideraran "construcciones inmediatas a edificaciones
protegidas” en todo caso las edificaciones colindantes o
medianeras a las protegidas; ¥y en lineas generales las
edificaciones que se encuentren incluidas en un radioc de 25
m. a partir de la edificacién Protegida. Todo ello a los
efectos del apartado anterior.

ARTICULO 442 NORMAS CONSTRUCTIVAS DE ADAPTACION DE LAS
EDIFICACIONES AL AMBIENTE URBANO.

1. Ambito de aplicacién.- El presente articulo es de aplica-
cién a las edificaciones y conjuntos urbanos de interés ¥y a
las zonas de suelo urbano calificadas como "Casco Histdrico".

2. Voldamenes.~ Quedarin definidos por la alineacién y altura
establecida, reflejando la unidad catastral sobre la que se
asienta, manteniendo la coronacién de cubierta horizontal al
menos en la primera crujia.

Se cuidard en el proyecto y en la ejecucidén el tratamiento de
las cajas de escalera y locales en &ticos.

3. Huecos.- Se disefiardn teniendo en cuenta las proporciones
generalmente verticales y alargadas; las formas y adornos que
en la edificacidn tradicional diferencia de los huecos de
planta baja de los de alta; 1la escala generalmente mayor de
la que puede derivarse de las necesidades normales de
iluminacién y ventilacién; la composicién en la fachada donde
domina el macizo sobre el hueco, y éste contribuve a
enfatizar la entrada o eje de simetria.

4. Acabados.- Se prohiben expresamente la utilizacidén de
piezas de terrazo, ceramica vidriada o similar en fachada,
aun en peguenas proporciones.

En los zécalos se utilizarid preferentemente revocos o riedra
natural de las canteras préximas, pudiendo wutilizarse
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también piedra artificial o mdrmol en colores acorde con los
tradicionales o ladrillos.

El color de 1la fachada serid fundamentalmente blanco,
pudiendo wutilizar el color para acusar zécalos, impostas vy
cornisas.

La carpinteria y cerrajeria exterior, se realizari con los
materiales tradicionales (madera, acero, hierro colado)
recuperando en lo posible los materiales de derribo. Podra

utilizarse carpinteria de aluminio pintade o anocdizado en
bronce y los de P.V.C. u otros que admitan pintura o la
posean en la gama de colores habituales en el pueblo.

5. Quedan prohibidos en fachada todos los elementos de
instalaciones que por razones técnicas no tengan que ubicarse
necesariamente en la misma {Contadores de agua y electricidad

© similares)., Aquellos elementos que se situen en fachada
deberdan colocarse de modo que no alteren la composicién
arquitecténica.

6. Cubiertas.- Se wutilizarin preferentemente las cubiertas
con falddén de teja drabe color crudo, con pendientes entre 20
¥y 30 grades, las azoteas planas apretiladas o soluciones
mixtas entre ambas. En este dltimo caso, el faldén de tejas

cubrird al menos una zona de 3m. de ancho de fachada.

Se prohibe el uso de la teja Arabe para componer el apretilado
de cubierta con el vuelo de la cornisa.

Se prohibe el wuso de cubiertas ligeras metsdlicas o de
fibrocemenio en viviendas, Nco obstante, con caracter
excepcional ¥y en precario, vwvalorando 1las disponibilidades
ecaondémicas del promotor se autorizari su uso,; cuidando de que
no genere impacto visual negativo en el entorno urbano.

B LT a.,-.m..-...—a-mmms..-.l
7
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ARTICULO 459 DEFINICION.
Corresponde a las gzonas de casco urbaho histdricas v
tradicionales, caracterizadas por edificacidén en linea de

fachada, con ocupacidén completa del frente de parcela ¥y
adosadas directamente a las edificaciones colindantes.

El ambito de la Zona "Casco Histdéricoe" gueda delimitado en el
Plano de ordenacidén correspondiente a la "Calificacidén del
Suelo".

ARTICULO 462. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA.

1. La wunidad de intervencién a efectes edificatorios es 1la
parcela catastral.

2. Las agregaciones de varias parcelas catastrales a fin de
agruparse en una scla unidad de actuacién serdn autorizadas
por el Excmo. Ayuntamiento previa solicitud siempre gue se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que el nimero maxime de parcelas agregadas sea como
madximo tres,.

b) Que la superficie resultante no supere el doble de la
mayor parcela, ni en mads de 300 m2., a la de la mayor
parcela que intervenga en la agredacidn.

3. La segregacién de una parcela catastral en wvarias seri
autorizada ©por el Excmo. Ayuntamiente previa solicitud
siempre que todas ¥ <¢ada una de las parcelas cumplan las
siguientes condiciones:

a) Longitud de fachada minima: seis metros.
b) Superficie minima: cien metros cuadrados.

Estas Normas Urbanisticas consideran esencial para el
mantenimientc de las condiciones tipolégicas, morfolédgicas y
arquitectéonicas de la edificacidédn y del conjunto urbanc del
casgsco histérico de la ciudad, la permanencia y control dée la
divisidn catastral; de ahi las limitaciones establecidas para
los precesos que tienden a modificar el parcelario.
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ARTICULO 4792. APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO.

1. | El aprovechamiento urbanistico establecido para las
parcelas comprendidas en esta zona, resulta de aplicacidén de
las normativas de niimero de plantas, altura de la edificacidn

¥ ocupacién de parcela, recogidas en los siguientes
articulos,

2. Los edificios existentes para los que solicite obras de
Consglidacién, Adecentamiento, Modernizacién, Redistribucién,
etc., gue no supongan una modificacidn estructural badsica ni
aumento de la superficie construida de los mismos, tendran
COmo limite de edificabilidad la superficie construida

existente. Las chras de nueva planta, sustitucién, renovacion
¥y ampliacidén, tendridn como limite de edificabilidad que se
deduce de la aplicacidén de las presentes ordenanzas, tal como
se sefiala en el apartado anterior.

3. La superficie construida en Aticos, sétancs ¥y semisdtanos,
Y ocupacidén total de parcela en rlanta baja para uso
comercial, cuando sea permitida en desarrcllo de las
Presentes ordenanzas, no seri computable a laog efectos de
edificabilidad maxima permitida definida en el presente
articulo.

ARTICULO 482, NUMERO DE PLANTAS.

1. Nidimero de Plantas fijados: El nimero de rlantas permitido
figura en los planos de ordenacidn correspondientes,

2.- Edificaciones en esquina: Para el caso de edificaciones a
las que se permite una altura de tres plantas en esquina a
calles en que se permiten dos plantas, 1la tercera planta
podrid volver sobre ésta en toda su longitud de fachada con un
madxime de 20 metros.

3. Edificaciones a calles opuestas: En caso de parcelas con
fachada a dos calles opuestas de diferente nimero de plantas
permitido, las edificaciones con fachada a la calle de mavor
altura deberin retranquear su fachada trasera desde la
alineacidén de la calle inferior al menos cuatro metros, vy
tratar como fachada el paramento resultante.

4. Sdtano o Semisétano: Se permitira la construccidén de
plantas de sétano o semisdtano. La cota de la cara superior
del forjado que lo cubre podrid elevarse respecto a la rasante
en el punto de medicidén de alturas un maximo de 1,20 metros.
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5. Atico Retranqueado: Podrid autorizarse por encima de la

altura maxima sefialada un atico retranqueado en su totalidad
de 1la linea de fachada a via o esgpacio pdblico un minimo de
cuatro metros, y cuya superficie no excederia de un 25 % de la
ocupacidén maxima de parcela; el Atico comprenderid los
espacios destinados a casillas de maquinaria de ascensores,
salidas de escaleras, trasteros, etc, asi como dependencias
de posibles servicios generales de la finca. Se excluye el
uso residencial,

6. Remonte: En las parcelas marcadas en el plano de
ordenacién n2 7 como "2 plantas + remonte"”, se autorizara la
construccién de un remonte sobre las dos plantas permitidas

con arreglo a las siguientes condiciones:

a) La ocupacién de la planta de remonte serd igual a la de
la planta inmediatamente inferior, salve un retrangqueo en
todas sus fachadas a via piiblica de dimensién igual a 4.00 m.

b) El espacio retrangqueado se resolveria con cubierta de
teja, con pendiente maxima del 30%.

c¢) En la planta de remonte se permiten los mismos usos que
en la inmediatamente inferior.

d) Por encima de esta planta se permite el atico
retranqueado Trespecto a la alineacidn del remonte.

7. Altura maxima: Por encima de la planta de atico retran-
queado no se permitird ningun cuerpo adicicnal o instalacidn,
incluyendose toda la edificacidn auxiliar en dicha planta.

8., Diferencias en nimero de plantas: Se permitird construir
una planta menos de las fijadas, con la consiguiente perdida
de edificabilidad, que no podrd concentrarse en 1la planta
inferior. 8i gquedaren por este motiveo medianeras al descu-
bierto, deberan ser tratadas de la forma adecuada por quien
provegque su aparicién.

ARTICULO 490. ALTURA DE LA EDIFICACION.
1. La altura desde la rasante de la calle a la cota superior
del forjado que cubra la planta baja, estara comprendida

entre 3,50 v 4,00 metros.

Esta altura se medirda en el punto medio de la fachada. Para
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fachadas de mas de 10 metros, se podré fraccionar ésta cuando
por efecto de la pendiente alcance la altura minima

permitida.

2. La altura de planta alta medida de techo a techo seria como
maximo de 3,50 metros.

3.~ La altura de planta de dtico medida de techo a techo seréd
como maximo de 3,00 metros.

4.- La altura libre de las distintas plantas, excepto aticos,
serd como minimo de 2,50 metros.

5. Altura total: la altura total de la edificacién habréd de

fijarse dentro del margen que conceden las anteriores
condiciones, debidamente justificada en funcidén de la altura
de las edificaciones préximas, debiendo igualmente

justificarse en la documentacidén grafica del proyecto la
solucién adoptada. E1l Ayuntamiento podra denegar la concesidn

de la licencia si la altura de edificacién adoptada, aun
cumpliendo las limitaciones de los apartados anteriores,
perjudica el caracter general del conjunte urbanc. Esta

denegacién sera motivada.

6. Tratamiento de medianeras: Sera de cuenta del propietario
de la casa mas elevada decorar y conservar las superficies
descubiertas de las medianeras o paramentos colindantes de su

propiedad.

ARTICULO 500. OCUPACION MAXTMA DE PARCELA CATASTRAL.

La ocupacién méxima de una parcela catastral en la que se
autoriza un nimerc maximo de 2 plantas es equivalente a la
superficie de la misma gue diste hasta veinte metros desde la

linea de fachada.

En las parcelas catastrales en las que se permitan 3 plantas
de altura maxima, la ocupacién sera equivalente a la
superficie de parcela comprendida hasta un fondo de 18

metros,

La edificacién que se construya se implantard en el solar,
de jando los eapacios libres ¥y patios interiores necesarios
con arreglo a las presentes ordenanzas, Yy cumpliendose los

siguientes apartados:

1. En todas las parcelas que comprende el Ambito de

32



APROBARG

R

1y

RO o ey

7 MR

Normag Bepecificas para la Zona de

— v specifics
Q’ D Casco Aistérice

de Ordenacidn para el Suelo

CAPITULO

P L

aplicacién de la presente ordenanza, tendréd que dejarse libre
de edificacién la superficie del soclar resultante de deducir
al ‘total del mismo la ocupacidén maxima de parcela, con
sujecidén a las siguientes condiciones:

a) Estas superficies estaran separada de las lineas de
fachada al menos cuatro metros.

b} Dichas superficies sdélo podrédn cubrirse a la altura del
tdltimo forjado con los. elementos tradicionales de cubricidn,
es decir, monteras de cristal no transitables o toldos. No se
considerardn superficies cubiertas las proyecciones de las
cornisas que c¢on una dimensidén mdxima de 40 cms. pudieran
proyectarse.

2. Las parcelas que aparecen marcadas como de uso pablice, en
tante sean destinados a este fin por organismos de esta
indole, estardn exentas de la obligacién de dejar el espacio
libre previsto en el presente articulo.

3. Excepcionalmente, la ocupacién de una parcela catastral
podrid autorizarse hasta el 100% en planta baja, cuando dicha
planta se destine exclusivamente a uso comercial.

ARTICULO 51. ALINEACIONES, SALIENTES Y VUELOS.

1. Las alineaciocnes de los edificios de nueva planta serén
las actuales existentes, con las excepciones sefialadas en el
plano "Nuevas Alineaciones de la Edificacidén"; todo ello como
se recoge en los planos de ordenacién correspondientes.

2. Los paramentos de fachada se mantendran en las
alineaciones marcadas, prohibiendose los retrangueos totales
o parciales.

3. Quedan prohibidos los patios abiertos a fachadas.

4, Las jambas de portadas y de huecos, podrian sobresalir de
la alineacidén un maximo de 15 cms.

Las rejas voladas y molduras se consentiran hasta un vuelc
miximoa de 30 cms. siempre gque sobresalgan a una altura no
inferior a 2 metros de la rasante de la calle. Por debajo de
dicha altura, dichos salientes se sujetaridn a las condiciones
del parrafo anterior.

Jguales condiciones regirdn para salientes decorativos de
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tiendas (mue itrinas, toldos, escaparates, etc.)}

i 5. El1 vuelo en balcones, terrazas, cornisas, margquesinas y
viseras, con relacidén a la alineacidén de calle, serid CoOmo
miximo el 10 % del ancho de la calle con un maximo de 50 cms.

-

Iguales condiciones regiran para los salientes y wvuelos en
espacios libres y patios.

- 6. No se permitirdn cuerpos volados cerrados, ni balcones que
tengan elementos de fabrica en el frente o laterales.

i_ 7. Los balcones ¥y terrazas se retiraran de la edificacién

colindante vez y media el vuelo,

: 8. La longitud total acumulada de balcones y terrazas en cada
- planta, no podra ser superior a la mitad de la fachada, ni
cada uno separadamente superaria los 2,5 metros.

ARTICULO 52¢©. CONDICIONES ARQUITECTONICAS.

& 1. Es de aplicacidén el Capitule II "Proteccidn del Patrimonio
Edificatorio”

: 2. Los anuncios comerciales instalados en fachadas adecuarén

- su disefic v disposicidn a la edificacién, formando parte de
la composicién arquitecténica del mismo, cumpliendo las

_ siguientes condiciones:

-

- Los situados en antepechos de huecos de pisos, barandillas
o pretiles tendrin de altura maxima 90 cms.

- - No podran ocupar ni envolver ni siquiera parcialmente
huecos de fachada.

i - @Quedan prohibidas las wvallas publicitarias en todo el
ambito de la zona "Residencial”; excepcionalmente se permiti-
rd la colocacidn de este tipo de anuncios sobre las vallas de

- solares o edificios de nueva planta en construccisén quedando,
por tanto, prohibida la colocacién sobre edificios aun en el
caso de que estos sSe encuentren en ruina, deshabitados, con

: licencia de obra de derribo en tramitacién o condedida, o© en

- el que se estén realizando obras de reforma.

-
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ARTICULO 532. CONDICIONES DE USO.

- 1. Los usos permitidos son los siguientes:

- Vivienda uni o plurifamiliar entre medianeras.
Garaje-Aparcamiento integrado en edificios con otros uscs. Se
gsituard en planta sétano ¢ semisétano, salvo en edificios de

r vivienda unifamiliar, en los que podra ubicarse en planta

- . baja.

Se reservari una plaza de aparcamiento por cada vivienda o

; 100 m2 de otros usos. Cuando el niimero de aparcamientos asi

a . obtenido sea inferior a cinco, o todas las calles a que
presenta fachada sean peatonales o de anchura inferior a 3,50

_ metros en toda su longitud de fachada, no sera obligatoria su

i reserva.

-

ITndustrias y almacenes de las categorias I ¥ IT situados en

2 cualquier planta del edificio.

ii
Uso comercial, de hosteleria y de oficinas.

- Equipamientos comunitarios.

2. Se prohibe el cambioc de usc de todas aquellas parcelas que

! en los planos aparecen marcadas como escelar, religioso,

- asistencial o publico. Sobre estas parcelas solo podran ser
autorizados por el Excmo. Ayuntamiento agquellos cambios de

; uso que supongan un mejor servicio piblico del que

- anteriormente daban.

-

-

-

-



0

0

*Extengion del Casco Eistérico"

I:Ej. Normas Bspecificas parz 1a Zona de

CAPITULO

ARTICULO 542, DEFINICION,

Corresponde a sectores homogéneos de la ciudad que consolidan
el resto del nicleo principal, gque dadas sus peculiaridades
conviene distinguir con unas ordenanzas especificas, evitando
rupturas formales bruscas entre zonas de «casco y zonas
periféricas.

El 4mbito de la zona "Extensidén del Casco Histérico" gqueda
delimitado en el Plano de Ordenacidén correspondiente a 1la
Calificacién del Suelo.

ARTICULO 552. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA.

1. Son de aplicacidn las especificaciones establecidas para
"Casco Histdrico".

2. Se permiten las agregaciones de wvarias parcelas

catastrales, sin mAs limitacidn que el nuimero maximo de
rarcelas agregadas sea de cinco,

ARTICULO 562. APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO.

Son de aplicacidén las especificaciones establecidas para
"Casco Histérico".

ARTICULO 57¢. NUMERO DE PLANTAS.

Son de aplicacién las especificaciones establecidas para
"Casco Histdérico".

ARTICULO 582. ALTURA DE LA EDIFICACION.

Son de aplicacién las especificaciones establecidas para
"Casco Histérice", salvo en lo referente a la altura maxima
de planta baja, que sera de 4,50 metros.

ARTICULO 599. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA CATASTRAL.

Son de aplicacidén las especificaciones establecidas para
"Casco Histdrico"
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ARTICULO 60%. ALINEACIONES, SALIENTES Y VUELOS.

Son. de aplicacién las especificaciones establecidas para

"Casco Histérico", salvo en lo referente a los siguientes
aspectos:

1. Podrén autorizarse retranqueos de las alineaciones en
planta baja cuandce la misma se destine a uso comercial
exclusivo. Se justificara adecuadamente en el proyecto, con
la correspondiente documentacidén grafica de fachada, que la

solucidén adoptada no perjudica el cariacter tradicional de la
zona de que se trate.,

2. El vuelo méximo en balcones, terrazas, cornisas,
marquesinas y viseras con relacidén a la alineacién de la
calle sera como maximo el 10% del ancho de la calle, c¢con un

maximo de 1 metro.

3. Podrin admitirse balcones con elementos de fédbrica o
similar, opacos en el frente o laterales. No se admiten
cuerpos volados cerrados, debiendo tener siempre el caréacter
tradicional de balcdn abierto.

4, La longitud total acumulada de balcones y terrazas en cada

planta no podré ser superior al 75% de la longitud de
fachada, ni cada uno separadamente superarad los 4,00 metros.

ARTICULDO 612, CONDICIONES ARQUITECTONICAS.

Son de aplicacién las especificaciones establecidas para
"Casco Histérico"

ARTICULO 622. CONDICIONES DE USO.

1. Los usos permitidos son los siguientes:

Vivienda uni o plurifamiliar entre medianeras.

Garaje-Aparcamiento integrado en edificios con otros uscs. Se
situarid en planta sétano, semisétano o baja.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada vivienda o
100 m2 de otros usos. Cuando el nimero de aparcamientos asi
obtenido sea inferior a c¢inco o todas las calles a que
presenta fachada sean peatonales o de anchura inferior a 3,50
metros en toda su longitud de fachada, no serd obligatoria su
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reserva.

Industrias ¥y almacenes de las categorias I y II situados en
cualguier planta del edificio.

Uso Comercial, de Hosteleria y de oficinas.
Equipamientos comunitarios.

2. Se prohibe el cambio de uso de todas aquellas parcelas que

en los planos aparecen marcadas como escolar, religioso,
asistencial o padblico. Sobre estas parcelas solc podrén ser
autorizados por el Excmo. Ayuntamiento aquellos cambios de
uso gque supongan un mejor servicioc piblico del que

anteriormente daban.

g
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ARTICULO 63¢. DEFINICION.

Corresponde a aquellas zonas sobre las que se propone un Uuso

industrial intensivo y se excluye en general el uso
residencial.
El ambito de. la zona "Industrial Intensivo" queda delimitado

en el Plano de Ordenaciédn correspondiente a la Calificacidn
del Suelo.

ARTICULO 649. UNIDAD DE ACTUACICN EDIFICATORIA.

1. La unidad de intervencién a efectoes edificatorios es la
parcela catastral.

2. Se permiten las agregaciones de varias parcelas
catastrales a fin de agruparse en una sola unidad de

actuacidn.

3. La segregacidén de una parcela catastral en varias seré
autorizada por el Excmo. Ayuntamiento previa solicitud
siempre que todas ¥y cada una de las parcelas resitltantes

cumplan las siguientes condiciones:

a) Longitud de fachada minima 8 metros.

b) Superficie minima 300 m2.

ARTICULO 659. APROVECHAMIENTO EDIFICATORIO.

1. La edificabilidad mixima sera de 1,20 m2/m2 sobre parcela

neta.

2. La superficie construida en sétanos o semisétanos no sera
computable a efectos de edificabilidad maxima.

3. E1 nimero de plantas de la edificacidn sera de una.

4. No se fija altura méxima, debiendo justificarse la misma
en razén de la naturaleza de la actividad industrial.

5. Ocupacién: No se limita. Se permite una entreplanta para

uso de vivienda y oficinas siempre que la superficie no sea
mayor que el 20% de la ocupacidn en planta baja.
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ARTICULO 669. ALINEACIONES, SALIENTES Y VUELOS.

Son ‘de aplicacién las especificaciones establecidas para

"Casco Histérico", salvo en lo referente a los siguientes
aspectos:
1. Podrédn autorizarese retranqueos de las alineaciones en

planta baja cuando la misma se destine a uso comercial ex-
clusivo. Se justificard adecuadamente en el proyecto, con la
correspondiente documentacién grafica de fachada, que la
solucién adoptada no perjudica el caracter tradicional de 1la
zona de gque se trate.

2. El vuelo en balcones, terrazas, marquesinas y viseras con
relacién a la alineacién de la calle sera como maximo el 10%
del ancho de la calle, con un maximo de 1 metro.

3, Se admiten balcones con elementos de fabrica o similar,
opacos en el frente o laterales, o cuerpos volados cerrados
acristalados al menos en 2/3 de su superficie vertical.

4. La longitud total acumulada de, balcones y terrazas en cada
planta scolo queda limitada por la separacién a linderos, que
serda de vez y media el vuelo.

ARTICULO 670, CONDICIONES DE USO.
1. Los usos permitidos son los siguientes:

Vivienda unifamiliar entre medianeras situada en entreplanta
del edificio, ligada directamente a la actividad principal
que se desarrolla en el mismo. Para permitir este uso, ia
parcela en que se ubique la vivienda tendrd al menos 600 m2.

Garaje-Aparcamiento y servicios del automévil.,

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada vivienda o
100 m2 de otros usos. Cuando el nimero de aparcamientos asi
obtenido sea inferior a <cinco o todas las <calles a que
presenta fachada sean peatonales o de anchura inferior a 3,50
metros en toda su longitud de fachada, no sera obligatoria su

reserva.,

Industrias v almacenes de las categorias I, II y ITI.

Comercial y de oficinas.

Equipamientos comunitarios,
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2. Se prohibe el cambio de uso de todas aquellas parcelas que
en .los planos aparecen marcadas comoc escolar, religioso,
asistencial o piblico. Sobre estas parcelas solo podrdn ser
autorizados por el Excmo. Ayuntamiento aquellos cambics de
uso que supongan un mejor servicio piblico del que
anterjormente daban.

ARTICULO 682, CAMBIO DE USO.

Para las instalaciones industriales que estén situadas en
suelo calificado en las presentes Normas como "Zona
Industrial", podra cambiarse el uso industrial por el
residencial cumpliendo las siguientes condiciones:

1. El1 propietario solicitard al Ayuntamiento el cambio de
uso, especificando razonada y justificadamente si se trata de
una liquidacidn de la actividad industrial o de un traslado a
nuevas instalaciones.

El cambic de wuso deberd tramitarse comc expediente de
"Modificacién de Normas Subsidiarias Municipales" segin se
estipula en los articulos 4% v 50 de la Ley del Suelg. Los
terrenos en cuestidén pasardan de estar clasificados como "zona
industrial" a zona residencial.

2. El Ayuntamiento en Pleno considerarid la peticidén ¥, en su
caso, aprobaria inicialmente la modificacidén de las Normas
Subsidiarias para cambio de usco, estimando y ponderando las
razones argumentadas por la propiedad.

3. Aprobado el cambio de uso, el propietario redactara "Plan
Especial de Reforma interior” que ordene el ambitc de 1la
unidad de actuacién.

4, Dentro de la "Unidad de Actuacidn" asi delimitada se
estableceridn las reservas de sueloc para equipamiento ¥
dotaciocnes adecuadas a las necesidades de poblacién. Las

superficies de estas reservas respetardn en todo caso los
minimos establecidos en el articulo 13.2 de la Lev del Suelo,
parrafos b}, ¢) ¥y e} y¥ se ajustarian a los modulos
especificados en el Anexo de Dotaciones del Reglamento de
Planeamiento.

Con cardcter excepcional, Jjustificado por las necesidades
especificas de la zona, el Ayuntamiento podra acordar la
agregacidon de las superficies de cesién destinadas a dos o
mas sistemas sistemas distintos en uno cualquiera de ellos.
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5. Para las unidades de actuacidn se fija una densidad maxima

de 50 viviendas por hectdrea, ¥y una altura de edificacién de
dos plantas.
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ARTICULO 692. DEFINICION.

Corresponde a aquellas zonas incluidas en una '"Unidad de
Actuacién" para las que se prevé su desarrcllo mediante "Plan
Especial"” o "Estudioc de Detalle”.

El 4mbito de estas zZonas gqueda delimitado en el plano de
ordenacién correspondiente a "Calificacién del Suelo”.

ARTICULO 702. PLANEAMIENTO DERIVADO.

Por la iniciativa privada o de oficio por el Excmo.
Ayuntamiento, se redactaran sobre las "Unidades de
Actuacién”, los correspondientes Planes Especiales o Estudios

de Detalle, ateniéndose a las directrices que mas adelante se
fijan,

ARTICULO 719. DELIMITACION.

Los Planes Especiales o Estudios de Detalle podran reajustar
la delimitacidén de las "Unidades de Actuacidén”, ateniéndose a
las directrices gque mads adelante se fijan.

ARTICULO 729. ALINEACIONES Y RASANTES.

1. Los Planes Especiales o Estudios de Detalle podran

justificadamente reajustar las alineaciones establecidas en
las Normas, y deberan fijar las rasantes.

2. No podran fraccionarse los espacios libres previstos para
cada una de las Unidades de Actuacidn y sefialados en los
plancs de ordenacién correspondientes. Justificadamente

podrian variar su posicién respecto a la edificacidén y limites
de la Unidad de Actuacién.

ARTICULO 732. NORMAS RELATIVAS A LA PARCELACION DEL SUELO.

En las parcelaciones y reparcelaciones de terrenos necesarias
para el desarrollo de las "Unidades de Actuacién" se estara a
lo establecido en las Normas Especificas para la Zona en que
estdn calificadas e incluidas: Superficie no menor de 100 m2.
vy presentardn un frente minimo de fachada de 6 metros. Las
parcelas en "Unidades" de uso industrial tendran como minimo
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200 m2. v 8 metros de fachada.

ARTICULO 749. APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

1. El aprovechamiento edificatorio serda el determinado en el
Titulo IIT de las presentes ordenanzas.

2. La altura midxima de la edificacidn serda la determinada en
los planos de ordenacidén "Proteccidén, Altura y Alineaciones
de la Edificacién"

ARTICULO T75¢9. CONDICIONES DE USO.

En los cuadros de determinacién de las distintas "Unidades de
Actuacién" se sefiala para cada una de ellas el uso global,
permitiendose los usos fijados en las Normas Especificas para
la Zona en que estan calificadas e incluidas.,

ARTICULO 762. ORDENANZAS.

Seran de aplicacidén, en todo lo que no se oponga a los arti-
culos anteriores del presente capitule, las ordenanzas espe-
cificas para la zona en que estian incluidas y calificadas.

El planeamiento de desarrolle deberid garantizar que se

satisfaga la demanda existente en cuanto a tamafio de parcela.

ARTICULO 77¢. OBJETIVOS Y DIRECTRICES DE LAS "UNIDADES DE
ACTUACION".

1. "UA.-1". Estudio de Detalle en la Huerta de San Antonioc.
Ordenacidén y consolidacidn de vacio wurbano, dotandolo de
servicios e infraestructuras, definiendo alineaciones v

rasantes y obteniendo espacios libres de cesién.

Iniciativa Privada.

2. "?UA.-2". Estudio de Detalle junto al Parque de las
Cespedillas.
Ordenacidn v consolidacidn de vacio urbano, dotandolo de

servicios e infraestructuras ¥ definiende alineaciones v
rasantes.
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Iniciativa Privada.
- 3. "UA.-3". Estudio de Detalle en la Huerta.

) Ordenacidén ¥y consclidacién de vacio urbano, dotandolo de
ﬁ servicios e infraestructuras, definiendo alineaciones vy
rasantes y obteniendo espacios libres de cesidn.

Iniciativa Privada.

o
4. "UA.-4". Estudio de Detalle entre el Arroyo del Hechicero
- ¥y la zona oceste de la ronda perimetral.
™ .
Ordenacidén y consolidacién de vacio urbano, dotandelo de
servicios e infraestructuras, definiendo alineaciones vy
i rasantes y obteniendo espacios libres de cesidn.
Iniciativa Privada.
™ 5.- "UA.-5"., Plan Especial de Reforma Interior de la =zona
comprendida entre las calles Luis Pérez Ponce ¥ Nueva y el
_ norte de la ronda perimetral.
™ . L .
Ordenacién y consclidacién de la zona, que actualmente tiene
un crecimiento no controlado. Se prevee la redaccidn de un
. PERI para dotacidn de servicios e infraestructuras, defini-
» cién de alineaciones y rasantes y cesidn de espacios libres.
_ Iniciativa Piblica.
‘ » -~ -
6. "UA.-8. Estudio de Detalle entre las calles Fabrica de
Conservas y Cruz Marcela v el borde este del casco.
- Ordenacidén y consolidacién de vacio urbanoc, dotandelo de
servicios e infraestructuras v definiende alineaciones v
B rasantes. Creacidén de una calle perimetral, evitandose que
- las edificaciones presenten traseras al Suelo No Urbanizable.
. Iniciativa Privada.
i

7. "UA.-7". Estudio de Detalle entre la Calleja de los
Huertos, el campo de fiutbel v la Carretera de Adamugz.

Ordenacidén y consolidacidn de vacio urbano, dotandolo de
servicios e infraestructuras, definiende alineaciones v
rasantes y obteniendo espacios libres de cesién.,

Iniciativa Privada.
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UNIDADES DE ACTUACTION EN SUELD URBAND. Determinaciones.

Cesidn Cesidn
Unidad Superf Calificacion Instrum gspac aquipan Cesion
actuac w2 ¥ uso Planean #2 edificables libres ed (EGB) viales
Ua-1 20.700 E.C.H. ED-PU ‘ 13.400 - 3.300 4,060
Ua-2 1.906 " Py 1.450 450
Ua-3 1&.000 ’ ED-PU 9.7¢0 1.900 4,400
UA-4 19.800 ! ! 14,600 2.100 3,106
UA-3 24,300 " PERI-PU 16.850 3.350 4.100
UA-6 13.000 ! ED-PU 12.200 5.800
Ua-7 16.000 ' " ' 8.900 1.900 £.200
TOTAL 116.700 77.100 12.550 27.050

£AI: Fian fspecial de Reforma Intericr;

)

H.: Ixtension del Casco Histdrico: PU: Proyecto de Urbanizacién;
i fctudip de Detaile.

APRGBADRG DERINITIVAMENTE
COY SUSTENBIONES

7 MAR 4

1

3 o U
¥4 I
TiTith
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ARTICULO 78¢. ALCANCE.

Las Normas de Ordenacidén establecen pPara los distintos
sectores de suelo apto para urbanizar, su dependencia del
desarrollo urbano previsto y su relacidn con la estructura
general y orgidnica del territorio. Se establecen, igualmente,
las intensidades, usos globales y condiciones de ordenacién

de cada uno de los sectores para su desarrolle en planes
parciales,

ARTICULO 792. SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Las Normas Subsidiarias establecen dos sectores en Suelo
Apto para Urbanizar, tal y como sefiala en los planos de
ordenacidén de "Sectores ¥y Unidades de Actuacidén”.
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ARTICULO 802. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION.

1. Plan Parcial I1 de uso Industrial Intensivo situado al sur
del niicleo, apoyado en la carretera de acceso desde la N IV.

2. La ordenacidén detallada del Plan Parcial, rescolvera ade-
cuadamente la conexidén con la carretera en que se apova. Se
establecerd una calle perimetral con fachada de edificacidn a
la misma, prohibiéndose las edificaciones traseras dando al
suelo No Urbanizable.

3. Con caracter indicativeo se aplicaran las ordenanzas de la
zona "Industrial"” de Suelo urbano.

ARTICULO 8192. USOS GLOBALES Y NIVELES DE INTENSIDAD.

1. Los wusos permitidos son los definidos en la normativa de
aplicacidén para la zona "Industrial" de Suelo Urbano, siendo
el nivel de intensidad el derivado de la aplicacidén de la
esta normativa.

2. La edificabilidad bruta se fija en 0.6 m2 techo/m2 suelo
sobre superficie total delimitada. La parcela minima se fija
en 200 m2.

3. El1 Plan Parcial debera garantizar que se satisfaga 1la
demanda existente en cuanto a tamafio de parcela. :

4. Dotaciones.~- Como minimo las establecidas en el Anexo del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Los espacios
libres se situardan dentro de lo posible Jjunto al sector
Residencial.

ARTICULO 829. INICIATIVA DE DESARROLLO.

1. El1 Plan Parcial se redactara por iniciativa de los parti-
culares y mediante el sistema de Ejecucién de "Compensacidn".
Transcurridos 24 meses desde la aprobacidén definitiva de las
Normas Subsidiarias, sin que se haya iniciado la tramitacidn,
el Excmo. Ayuntamiento podra acometer la formacidén del Plan
Parcial peor el sistema de expropiacién o cooperacién.

2. El Plan Parcial podra ejecutarse por poligonos, segin los
articules 36, 37 y 38 del Reglamento de Gestidn.
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ARTICULO 832. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION.

1. Plan Parcial R de uso Residencial, situado al sur del
nicleo, apovado en la actual ronda perimetral v en el Camino
de la Ermita.

2. Corresponde a suelos aptos para urbanizar destinados a
recoger la demanda de viviendas.

3. La ordenacidn detallada del Plan Parcial resolvera
adecuadamente la conexién con el actual  nicleo. Se
establecerda una calle perimetral con fachada de edificacidén a
la misma, prohibiendose las edificaciones traseras dando a
Suelo No Urbanizable.

4., Con cardacter indicativo se aplicaridn las ordenanzas de la
zona "Extensidén del Casco Histérico" de Suelo Urbano.

ARTICULO 84¢. USOS GLOBALES Y NIVEL DE INTENSIDAD.

1. El uso previsto es basicamente Residencial, con las
tolerancias establecidas en la normativa correspondiente al
Suelo Urbanc "Residencial”,

2. La edificabilidad maxima asignada es de 0.75 m2
techo/suelo sobre superficie total delimitada.

3., La densidad maxima se fija en 50 viv/Ha.

4, Dotaciones.- Como minimo las establecidas en el Anexo del
Reglamento de Flaneamientc de la Ley del Suelo.

5. Tipologia de la edificacidn.- Edificacidén en manzana
cerrada, con parcela minima de 80 m2 v dos plantas de
edificacidn maxima.

ARTICULO 85¢. INICIATIVA DE DESARROLLO.

1. El Plan Parcial se redactard por iniciativa municipal ¥
‘mediante el sistema de Compensacidn,  Cocperacidn I}
Expropiacién, en un plazo mdximo de 24 meses desde la

Aprobacién Definitiva de las Normas Subsidiarias.

2, Rl Plan Parcial podrd ejecutarse por poligonos, segun los

articulos 36,37 v 38 del Regdlamento de Gestiodn,
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SECTORES SUELD HhPTH PARA URBANTIZAR

Cesiones gratuitas sistemas
locales {a2 suelo)
Reserva  Superf.
equipan. orient.
Superficie Edificabilidad NGmero de Espacio Centros Parque comercial viales y
Sector  actuacidn Uso global bruta {w2/n2) -viviendas libre  docentes deportivo v social aparcas.

pp-11 58,500  Industrial 0.6 7. 400 1,480 11.9¢0
pE-% 48,200 Resigencial 0.75 245 4,410 2,450 499 11.200
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ARTICULO 8692. ALCANCE.

Las. Normas de ordenacidén tienen como objetivo para el suele
No Urbanizable preservar a diche suelo del proceso de
desarrollo urbano, v establecer, en su caso, medidas de
proteccidn del medio ambiente, conservacidén de la naturaleza
v defensa del paisaje y elementos naturales, suelo, flora vy
fauna, evitando su degradacidn

ARTICULO 872. NORMAS RELATIVAS A LA PARCELACION DEL SUELO

Se prohiben en suelo No Urbanizable las parcelaciones con
cualquier finalidad urbanistica.

Las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones
de suelo No Urbanizable, no podran efctuarse fraccionando en
contra de 1lo dispuesto en la legislacidén agraria {Levy de
Reforma y Desarrollo Agrario. Decreto 118/73).

v

ARTICULO 882. NORMAS RELATIVAS A LA EDIFICACION

1. Condiciones de adaptacién al paisaje.

Las construcciones y edificaciones que se realicen en suelo
No Urbanizable deberdn adaptarse al ambiente en que se
situen.

Su  tipologia, materiales y acabados serdn los usuales,
excepto en aquellas instalaciones que por su funcidn hayan de
utilizar otras tipologias , materiales o acabados.

2. Condicidn de aislada de la edificacidn.

La edificacidn se separari en todo caso una distancia minima
de vez ¥y media su altura de las linderos de la finca ¥ de
otras edificaciones.

La separacidn a carreteras, ferrocarriles ¥ cauces publicos
se atendrda a lo dispuesto en la legislacidn especifica.

3. Altura.
La altura mdxima de la edificacién serd de dos plantas o
siete metros.

Esta altura solo podra superarse en aquellas construcciones
que  per se funcidn exijan necesariamente una altura mayor,
debiendo quedar justificada esta necesidad.
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4. Condiciones de cierre de fincas.

Solo podran construirse, previa licencia municipal, aguellos
cierres necesarios para el normal desarrolloc de los usos del
suelo,

En todo casc deberdn realiezarse mediante alambradas,
empal izadas o setos de arbustos.

5. Condiciones de acceso.

Las edificaciones deberan apoyarse en la redviaria existente
en el medio rural, ya sea directamente o a través de un vial
de Aacceso que acometa al existente y de servicio a una sola
edificacidn.

6. Condiciones higienico-sanitarias.

a) Abastecimiento de agua.
Solo podran autorizarse edificaciones con asentamiento humano
previa garantia de <contar con el caudal minimec de agua
sanitariamente potable, ya sea por suministro de la red
municipal u otro.

b} Evacuacién de residuales.
Las aguas residuales se conducirdan, en caso de existencia de
red de alcantarillado, a ésta estableciendo un sifén
hidraulico en el albafial de conexién.
Si no existiera, se conducirdn a pozos absorbentes previa
depuracidén por medic de fosas sépticas o depuradoras.
En ningin caso podrdn verterse aguas no depuradas a cauces
piblicos.

7. Tratamiento del entornc de la edificacién.

a) Movimiento de tierras.
Solo podran autorizarse los necesarios para la edificacidn,
prohibiendose los que alteren la topografia natural del
terreno.

b} Conservacién de vegetacidn.
Se conservard el arboladc existente, prohibiendose su tala.
La repoblacidn debera hacerse con especies propias del lugar.

ARTICULO 899. EDIFICIOS O INSTALACIONES DISCONFORMES CON LAS
NORMAS.

Los edificios o instalaciones construidos con anterieridad a
estas Normas que resultaren disconformes con las mismas,
seran calificades como "Fuera de Ordenacién' mientras
subsistan. No obstante, podran autcrizarse en los mismaos

o
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obras de consclidacidn, reforma o mejora, siempre que éstas
noe tengan por finalidad, ni se prevea, cambio de la actividad
principal de la edificacién o instalacidn existente.

Al erradicarse esta actividad, los nueveos usos que hayan de
implantarse se atendran al cumplimiento de estas Normas.

ARTICULO 809. DIVISION EN ZONAS.

A los efectos de 1la aplicacidn de las condiciones de
ordenacidén establecidas en el presente Titulo, se establecen
los siguientes tipos y catedorias de suelo.

VEGA DEL GUADALQUIVIR

CAMPINA

ESTRIBACIONES DE SIERRA MORENA

PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y CAUCES FLUVIALES Y RIO
GUADALQUIVIR Y MARGENES

PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

SISTEMAS GENERALES DE ESPACICS LIBRES




I,r D Normas dg Ordenacidn para el Suelo (:I I:) Normas de Regulacién de uses

CAPTTULD

ARTICULO 919. ALCANCE.

1. Estas Normas tienen por objeto regular los usos v
construcciones autorizadas por la Ley del Sueloe en sus
articulos 85 y 88 en cuanto al Suelo No Urbanizable.

2. Las determinaciqnes de proteccidén contenidas en los
capitulos siguientes, referentes a distintas categorias de
Suelo No Urbanizable, prevalecerdan a las contenidas en el

presente capitulo.

ARTICULO 929, CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS.

No se podran autcorizar otras construcciones que las
destinadas a:

1. Explotaciones agricolas que guarden relacién con 1la
naturaleza y destino de la finca, ¥y que se ajusten en su caso

w

a los planes y normas del Mo, de Agricultura.

W

2. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn,
entretenimiente y serviclie de las obras piblicas.

Excepcionalmente vy siguiendo el procedimiento previsto en el

Articule 44.2 del Reglamento de Gestidn de la Ley del Suelo
podran autorizarse.

3. Edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o
interés social que havan de emplazarse en el medio rural.

4, Edificios aisiados destinados a vivienda unifamiliar en
lugares gque no exista posibilidad de formacidn de un ndcleo

de poblacién.

ARTICULO 832. ACTIVIDADES AGROPECUARIAS.

1. Definicién.

Se consideran actividades agropecuarias las relacionadas
directamente con la explotacidn de los recursos vegetales del
suelo y la cria v reproduccidn de especias animales.

2. Usos regulados.

Las construcciones e instalacicnes auterizadas estaran
necesariamente al servicic de la explotacidn agraria o
Zanadera. E1l Avuntamiento denegara la licencia de
construccidn solicitada si, previos lLos informes que
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considere pertinentes, se estime no suficientemente justifi-
cada la vinculacién, dependencia ¥ proporcion adecuada de la

construccion respecto a la explotacidn agricola.

Se considerardn construcciones al servicio de la explotacién
agropecuaria las siguientes:

- Edificacicones destinadas a almacenamiento de cosechas,
abonos, pPiensos ¢ aperos al servicic de una iinica
explotacidn.

- Instalaciones de estabulacién para mencs de 250 cabezas de
ganado bovine, 500 de porcino o 1.000 de caprino ¥ ovino.

o

- Granjas para menos de 2,000 conejos o 10.000 aves.

~ Viviendas al servicio de la explotacidén agricola, siempre
que quede convenientemente justificada su vinculacidén a la
explotacidn.

3. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones
destinadas a este uso seri de 25.000 m2. Se podran autorizar
pequefias edificaciones dedicadas a almacén de aperos, aun
cuando el tamafioc de la parcela en que se ubique no la
Justifique, y se disponga por el promotor de otras parcelas
en lugares distintos que Justifiquen la necesidad de dicha
construccidn, )

4. Ocupacién de parcela.
La ocupacidn maxima de parcela serd del 2% de la parcela en
gue se autcrice la construccidn.

5. Otras condiciones,

La regulacidn de estas actividades vy exXplotaciones se
ajustara a los Planes v normas del ministerio de Agricultura
v de la Junta de Andalucia, v a su legislacidén especifica,

ARTICULO 9490, ACTIVIDADES VINCULADAS A LAS OBRAS PUBLICAS.
1. Definicién.
Se considerardn como tales las relacionadas con la ejecucion,

entretenimiento ¥ servicioc de las obras publicas.

2. Usos regulados.
Se establecen las siguientes catedorias:

[
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a) Construcciones vinculadas a la ejecucidn de las obras
publicas: Las de caricter temporal, cuyoe periodo de
existencia no rebasa al de la construccidén a que se liga, de
tal modo que se impedira el destino para cualguier otroc uso
una vez ejecutada la obra piblica, a menos gque se conceda la

oportuna convalidacién urbanistica.

b) Construcciones vinculadas al entretenimiento de las
obras puablicas: Centros operativos, viveros, garajes,
talleres y viviendas del personal encargado.

c) Construcciones vinculadas al servicio de las obras
piblicas: Aparcamientos, zonas de descanso, paradas, basculas
de pesaje, puestos de socorro y similares. Las estaciones de
servicio, restaurantes y establecimientos hoteleras deberin
demostrar su vinculacién a la obra piblica.

3. Parcela minima.
No se fija parcela minima.

4. Ocupacién de parcela.
No se limita,

8. Otras condiciones.

Serd obligatorio el estudio de impacto ambiental para otorgar
la correspondiente licencia a lasg obras de nuevas
infraestructuras (tendidos eléctricos, conducciones de
abastecimiento y saneamiento de aguas, instalaciones de
tratamiento de residuos sélidos, carreteras, ferrocarriles v
similares) de acuerdo con lo dispuesto en el Plan Especial de
Proteccidén del Medio Fisico.

ARTICULO 952, EDIFICACIONES O INSTALACIONES DE UTILIDAD
PUBLICA O INTERES SOCIAL.

1. Definicién.

Cuando la declaracidén de utilidad publica o interés social
venga atribuida por aplicacidn de legislacidén especifica. En
caso contrario sélo podrd considerarse cuando asi se
establezca por acuerdo del Ayuntamiento Pleno ¥ Dprevia
valoracién de las justificaciocnes del solicitante. ’

2. Usos regulados.

- No se autorizaran, en aplicacidn de las normas del presente
articulo, industrias al borde de la carretera, salvo las
calificadas legalmente como "pelisrosas o insalubres”.
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- Igualmente no seran autorizables, en aplicacidén de las
presentes Normas, complejos industriales (centrales nucleares
etc. ), grandes dotaciones {(hipermercados, complejos deporti-
vos, etc.), aunque se declaren de utilidad publica o interés
social. Para proceder a su autorizacidn serid necesario la

Modificacién de las Normas Subsidiarias para establecer las
determinaciones urbanisticas en cuanto a la ordenacidn vy
proteccién del entorne, asi como prever las implicaciones en
el término municipal derivadas del asentamiento de manc de
obra y consiguiente necesidad de residencia ¢ servicics.

3. Parcela minima.
No se fija parcela minima.

4, Condiciones de la edificacién.

- Caracter aislado. Las construcciones erigidas en virtud
del presente articulo, deberdn tener el caracter de aislada,
v no podran dar lugar a la formacidén de nicleo de poblacidén.
Igualmente cumplirdn las limitaciones de tamafic y forma de
parcela, condiciones estéticas y tratamiento del entorno
exigidas para las viviendas unifamiliares aisladas sefialadas

en el siguiente articulo,

- E1 aprovechamiento edificatorie vendra limitado por los
siguientes pardametros:

Altura maxima: 2 plantas o 7 m.

Ccupacidn maxima:

Primeros 65.000 m2. varcela..........10%

Resto hasta 25.000 mZ2 ..........v... 2%

RESEO . 4 v v sttt s snsonrsannersvssrssers 2%

5, Otras condiciones de la edificacién.

- Necesidad de emplazamiento en el medio rural. La necesidad

de emplazamientc en el medic rural debera justificarse
necesariamente en el hecho de imposibilidad de otro emplaza-
miento por razones legales ¢ técnicas, o bien en el hecho de
que la utilidad piblica o el interés social se obtenga preci-
samente del emplazamiento en el medioc rural.

-Deberd seguirse el procedimiento establecido en el articulo
11 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Lo 1
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ARTICULO 96. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

1. Definicién.

Se consideran como tales las relacionadas con la obtencidn de
materias minerales en canteras, extracciones de 4ridos e
instalaciones mineras.

2. Parcela.
No se fija parcela minima.

3. Condiciones de la edificacién.
- No se limita la ocupacidén maxima de parcela.

- Seradn de aplicacidn las normas generales de la edificacién,
infraestructura y proteccidén de suelo recogidas en estas

Normas.

4, Otras condiciones.

- Necesidad de emplazamiento rural. La autorizacidn de estos
usos ge realizard por el procedimeinto del articulo 44 del
Reglamento de Gestién urbanistica., La justificacién del

emplazamientq en medic rural vendri determinada por el propio
cardcter de la actividad.

- Posibilidad del formacidn de nidcleo de poblacidén. Las
construcciones autorizadas al amparo de esta normativa no
daran lugar a la formacidén de nidcleo de pecblacidgn de acuerdo
con lao previsto en estas Normas.

- Se cumplirian los requisitos exigidos por la Ley de Minas
(28/1974) v demas legisltacion especifica, asi como lo
dispuesto en el RD 2994/82 sobre restauracidén del espacio
natural afectado.

- Sera exigible Evaluacidén del Impacto Ambiental a aquéllas
instalaciones comprendidas en el RDL. 1302/86 v e} RD
1131/88.

ARTICULO 972. ACTIVIDADES INDUSTRIALES VINCULADAS AL MEDIO

RURAL.
1. Pefinicién.
3¢ consideran <c¢omo tales los almacenes e industrias de
transformacidén de productos agrovecuarios, vinculadas al

medio rural.

o]

L1 )
X



P

Norlls de Ordenacion para el Suelo <:I [:) ormas de Requlacidn de uscs
4o U[banizable

|

: . ]

CAPITULD

2. Usos regulados.
Se establecen las siguientes categorias:

a) Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas,
abonos, piensos o aperos cuya superficie supere el 2% de la
explotacidn.

b} Instalaciones de estabulacidén para mds de 250 cabezas
de ganado bovine, 500 de porcino o 1.000 de caprinoc y ovina,

¢} Granjas para mids de 2.000 conejos o 10.000 aves.
d) Almazaras.

e) Instalaciones de transformacidén <y almacenaje de
productos agropecuarios (industrias lacteas, serrerias, ...).

3. Parcela minima.
La parcela minima necesaria para autorizar construcciones

destinadas a este uso sera de 6.000 m2.

4, Condiciones de la edificacién.
- La ocupacidn madxima de parcela seri del 50%.

- Seran de aplicacidén las normas generales de la edificacién,
infraestructura y proteccidn de suelo recogidas en las

o

presentes Normas.

5. Otras condiciones.

- Necesidad de emplazamiento rural. La autorizacidn de estos
uscs se realizarada por el procedimeinto del articulo 44 el
Reglamento de Gestidn urbanistica. La justificacidn del

emplazamiento en medio rural vendrd determinada por el propio
caracter de la actividad.

- Peosibilidad del formacién de niclec de poblacidn, Las
construcciones autorizadas al amparc de esta normativa no
daran lugar a la formacién de nicleo de poblacidén de acuerdo
con lo previsto en estas Normas.

- Sera exigible Evaluacidn del Impacto Ambiental, sin el cual
no podra tramitarse la correspondiente licencia para las
categorias b, ¢ y d.

w
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ARTICULO 982. GRAN INDUSTRIA.

1. Pefinicién.

Se consideran como tales aquellas que por demandar dran
superficie de implantacidén tienen dificil ubicacién en el
suelo Urbanco ¢ Urbanizable.

2, Usos regulados.

Tienen esta consideracién las industrias «c¢on extensiodn
superior a 10.000 m2 de superficie construida o 15.000 mZ2 de
superficie transformada.

3. Parcela minima.
La parcela minima para autorizar estas construcciones es de

25.000 mZ.

4. Condicicnes de la edificacién.
- La ocupacidén maxima de parcela sera del 35%.

- Seran de aplicacidén las normas generales de la edificacién,
infraestructura v proteccidén de suelo recogidas en las
presentes Normas.

5. Otras condiciones.

- Necesidad de emplazamiento rural. La autorizacidn de estos
usos se realizara por el procedimeinto del articulo 44 del
Reglamento de Gestidén wurbanistica, La Jjustificacidén del
emplazamiente en medio rural vendri determinada por la
superficie de implantacién demandada, que imposibilita su
localizacidn en suelo urbano o Urbanizable.

- Paosibilidad del formacidén de niicleoc de poblacidon. Las
constriucciones autorizadas a1 amparo de esta normativa no
dardan lugar a la formacidn de micleo de poblacidn de acuerdo
can lo previsto en estas Normas.

- No podrdn situarse a menos de 2.000 metros de cualguier
niicleo  habitade o 250 metros de la vivienda mas prdéxima,
saive que la Comisidn Provincial de Urbanismo permita acortar
estas distancias en caso de especial condician muy
justificada.

- Serd exigible Evaluacidn del Impacto Ambiental.

- Asimismo, ron la solicitud de autorizacidn de use por la
Comizidén Provincial de Urbanismo, deberd apertarse estudioc de
Tncidencias Sobre el medio, conteniendo la siguiente

80
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informacidn:

a) Justificacién de la necesidad del emplazamiento.
b} Informacién pormenorizada de usos actuales con estudio
de posibles modificaciones del medio fisico y de incidencias

sobre las actividades agrarias y residenciales colindantes.

c} Resclucién del sistema de accesos {(con informe de la
Administracién competente}.

d} Resolucidn del abastecimiento de agua.
e) Sistema de depuracidén de vertidos.
f)} Régimen de usc e instalaciones previstas.

g} Preogramacidén y fases.

ARTICULO 990. OTRAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

1. Definicién.

Se consideran como tales las relacionadas con la
transformacién de materias primas, envasado, transporte,
distribucidédn v almacenamiento, no incluidas en el apartado

30.3 de las presentes Normas.

2. Parcela minima.

L.La parcela minima para autorizar estas construcciocnes es de
6.000 m2.

3. Condiciones de la edificacién.
- La ocupacidn maxima de parcela sera del 20%,

- Seridn de aplicacidn las normas generales de la edificaciédn,

infraestructura v proteccidén de suelo recogidas en las

presentes Normas,

4, Otras condiciones,

- Necesidad de emplazamiento rural. La autorizacidn de estos
wsos se realizara por el procedimeinto del articuleo 44 del
Reglamento de Gestisdn urbanistica. La justificacidén del

emplarmamientc en medio rural vendra determinada por razones
lagales o tecnicas {industrias peligrosasi.

- Posibilidad del formacion de micleo de poblacion. Las
canstrucciones autorizadas al amparc de esta normativa no

Bl



iy o§l

D Normas l!a rdenacion para el Suelo q D Hormas de Regqulacion de usos
A'”““""“HEEUrbarlzabie '

CAPITULD

daran lugar a la formacién de niclec de poblacién de acuerdo
con lo previsto en estas Normas.

- Sera exigible Estudic de Impacto Ambiental para aquellas
actividades recogidas en el Anexo I del Plan Especial de
Proteccidén del Medio Fisico y siempre que se construyan mas
de 1.000 m2 o se vincule a una parcela mayor de 10.000 m2.

ARTICULO 100¢. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

1. Definicién.
Se considera equipamiento ¥y servicios aquellas actividades de
caracter colectivo complementarias al uso residencial.

2. Usos regulados.
Se establecen las siguientes categorias:

a) Dotaciones: Instalaciones deportivas, escolares,
asistenciales, religiosas y analogas.

b) Equipamientos especiales: Cuarteles, carceles,
mataderos, cementeriocs v otros analogos.

c) Turisticas y de relacién: Bares, restaurantes, hoteles
v cAmpings.

d) Vertederos v andlogos {cementerios de coches, ...).

3. Parcela minima.

La parcela minima necesaria serad de 8.000 m2, excepto para
los equipamientos especiales, campings v vertederos, gque sera
de 25.000 m2.

4. Condiciones de la edificacidn.
- La ocupacidén maxima de parcela sera del 35%.

- Seran de aplicacidén las normas generales de la edificacidn,
infraestructura vy proteccidén de suelo recogidas en las
presentes Normas.

5. Otras condiciones.

- Necesidad de emplazamiento rural. La Todos los
equipamientos ¥ servicios deberan ser autorizades por la
Comisidén provincial de Urbanismo, con arreglo al procedimien-
+o del articulo 44 del Reglamento de Gestidén Urbanistica,

previamente a la concesidn de licencia municipal. La
Jjustificacidn del emplazamiento en medic rural vendra
62
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determinada por el propic caracter de la actividad.

- Posibilidad del formacidén de niclec de poblacidn. Las
construcciones autorizadas al amparo de esta normativa no
daran lugar a la formacién de nicleo de poblacidén de acuerdo
con lo previsto en estas Normas.

- Cuandeo la superfiéie construida supere los 10.000 m2 o 1la
transformada los 15.000 m2, debera aportarse la documentacién

exigida para "Gran Industria”.

ARTICULO 101¢. VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS.

1. Definicidn.

Se considera vivienda unifamiliar a todo edificio
residencial, ya sea de cardcter permanente o temporal, asi
como las edificaciones anexas al mismo, siempre que no esté

al servicio de la explotacidén agricola.

2. Parcela minima.
La parcela minima necesaria para autorizar construcciones

destinadas a vivienda unifamiliar es de 25.000 m2.

3. Condiciones de la edificacidn.
- La ocupacién maxima sera del 2%.

- Seran de aplicacidn las normas generales de la edificacidn,
infraestructura v proteccién de suelo recogidas en las

o

presentes Normas.

4, Otras condiciones.
- La autorizacién del uso de vivienda unifamiliar se realiza-

r4a por el procedimientc del articulo 44 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

- Posibilidad de formacidén de micleo de poblacidén. Las
construcciones autorizables al amparo de esta normativa no
dardn lugar a la formacidn de micleo de poblacidén de acuerdo
con lo previste en estas Normas.

ARTICULO 102¢. CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION.

Se define como Nicleo de Poblacién, un conjunto de
edificaciones destinadas a usos residenciales o industriales,
con Lnfraestructuras vy servicios comunes, ¢ generador de su

necesidad.
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Se considera que una edificacién no forma nicleo de poblacidn
cuando, ademds de no generar infraestructuras ni servicios
comunes (condicién de infraestructura), cumple al menos una
de las dos condiciones de densidad siguientes:

a) Se wvincula a la misma una superficie de terreno nc menor
a la sefialada como minima para su uso. Este extremo debera
quedar recogido mediante inscripcidén marginal en el Registro
de la Propiedad, agotando las posibilidades constructivas de
la parcela. ’

b} No existe edificacidn en un radio de 100 metros o bien
un nimero inferior a tres en un radio de 200 m, no
compartiendeo infraestructura comin con edificaciones del

mismo tipo.

Las edificaciones situadas a una distancia inferier a 200
metros del limite del suelo Urbano o Urbanizable se
consideraran generadoras de nicleo de poblacién,
independientemente del tamafio de su parcela.

A4
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ARTICULO 1032. DEFINICION.

Corresponde a zonas aledanas al Rico Guadalquivir con escasa
diferencia de cota respecto al mismo, con cultivos intensivos
de regadio que ocupan la parte central del término municipal
de Villafranca de Cérdoba.

El &4mbito de las zZonas queda delimitado en el Plano de
Ordenacién correspondiente a Calificacién del Suelo.

ARTICULO 1049. USOS PERMITIDOS.

- Actividades agropecuarias. Se tendera a favorecer la
introduccidén de cultivos tipicos de las zonas de regadio.

- Vivienda familiar de cardcter agrario con las siguientes
condiciones:

* Parcela minima, 2.5 Ha.
* Superficie gdificable, 750 m2.
* Distancia minima a otra vivienda, 200 m.
- Actividades vinculadas a las cobras puiblicas.
La edificacién principal-y las auxiliares quedaran inscritas

en un circulo de 2.000 m2, Ninguna edificacidén secundaria
distard mas de 30 m de la edificacisdn principal.

ARTICULO 1059, USOS AUTORIZABLES.

Son autorizables por el procedimiento del articule 44 del
Reglamento de Gestidn Urbanisticas:

- Actividades extractivas.

- Equipamientos especiales,

- Equipamientos turisticos vy de relaciédn.

- Actividades industriales vinculadas al medio rural.

- Dotaciones.
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ARTICULQO 1062. DEFINICION.

Corresponde a zonas de campiha con cultives intensivos de
secano o regadic que ocupan la parte sur del término
municipal de Villafranca.

El 4mbito de las zonas queda delimitado en el Plano de
Ordenacién corresporidiente a Calificacidén del Suelo.

ARTICULO 1079, USOS PERMITIDOS.

- Actividades agropecuarias.

- Actividades vinculadas a las obras piblicas.

ARTICULO 108¢. USOS AUTORIZABLES.

Son autorizables por el procedimiento del articuleo 44 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica:

- Actividades extractivas.

- Actividades industriales vinculadas al medio rural.
- Gran Industria.

- Otras actividades industriales.

- Dotaciones,.

- Equipamientos especiales.

- Eguipamientos turisticos v de relacidn.

- Vertederos vy anidlogos.

- Vivienda unifamiliar aislada.
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ARTICULO 1092. DEFINICION.

Corresponde a 1as zonas de sierra que ocupan la mitad norte
del término municipal de Villafranca.

El 4ambito de 1la =zona gqueda delimitadoe en el Plano de
Ordenacidén correspondiente a calificacidén del suelo.

ARTICULO 1109. USOS PERMITIDOS.

- Actividades'agropecuarias.

- Actividades vinculadas a las obras piblicas.

ARTICULO 1ilo., USOS AUTORIZABLES.

Seran autorizables por el procedimiente del articulo 44 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica, y siempre que se demuestre
su compatibilidad con los valores protegidos de esta zona:

- Actividades extractivas.

- Actividades industriales vinculadas al medio rural.

- Dotaciones.

- Equipamientos turisticos y de relacidn.

ARTICULO 112¢. USOS PROHIBIDOS.

- Gran Industria.

- Otras actividades industriales.
- Equipamientos especiales.

- Vertederos ¥y analoges.

- Vivienda unifamiliar.
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ARTICULO 1132. DEFINICION.

Se -incluyen en esta zona los suelos adyacentes a las

infraestructuras territoriales de carreteras, caminos ¥y vias
pecuarias, ferrocarriles, redes de energia eléctrica de alta
tensidédn, redes de abastecimiento de agua, instalaciones de

saneamiento de la poblacidn y cauces fluviales.

El Ambito de esta zona corresponde a una banda de 15 metros a
cada lado del eje de la infraestructura, salve que eXxiste
legislacidn especifica que lo determine . con caracter
particular.

2. También se incluyen en esta zona los suelos pertenecientes
al cauce del rio Guadalquivir y sus margenes.

El Ambito de esta zona queda delimitade en el plano de
ordenacidn correspondiente a Calificacidn del suelo.

ARTICULO 114¢2. USOS PROHIBIDOS.

Se prohibe cualquier uso constructivo.

7Y
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ARTICULO 115¢. DEFINICION.

Corresponde a suelos en los que es obligada wuna proteccidn
adecuada que permita realizar los trabajos necesarios para el
estudioc de los yacimientos existentes.

ARTICULO 1162. USOS PERMITIDOS.

- E1 wuso exclusivoe es el destinado a las excavaciones
arqueolégicas, no autorizandose ningin otro. Los usos ya
existentes en estas zonas se supeditaran a las necesidades de
las excavaciones arqueolégicas.

- Se cuidarid que no se instalen en sus adreas de influencia
edificaciones, industrias o servicios de interés piblico que
puedan entorpecer posibles ampliaciones de las excavaciones.

ARTICULO 117¢. USOS CONSTRUCTIVOS AUTORIZADOS.

No se permite ningin uso constructivo.

.'L‘ ’f@’%
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Son.dos zonas que corresponden a las superficies comprendidas
en sendos circulos de 300 metros de diametro con centro en la
Ermita de Los Remedios ¥ en la Ermita del Santo Calvario.

ARTICULC 119e2. USOS PERMITIDOS.

- Actividades recreativas y de esparcimiento.

ARTICULO 1209. DESARROLLO URBANISTICO.

Para el desarrollo y adecuacidén de este sistema de espacios
libres sera necesaria la redaccidén de un Plan Especial que
ordene vy adecue estos parajes para uso de recreo ¥
esparcimiento, dotandolo de unos servicios minimos
complementarios a este uso.
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